PRIMARIA ORASULUI VALENII DE MUNTE

Nr. 8489/30.03.2026

Anunt referitor la elaborarea proiectului de hotarare
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA?” str.
Mihai Bravu, nr.62, NC 29503,
orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

Astazi, 30.03.2026, Primaria orasului Valenii de Munte, anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de hotarare privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LOCUINIA
COLECTIVA” str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, orasul Vilenii de Munte, judetul
Prahova.

Documentatia aferenta proiectului de hotarare cuprinde: textul complet al proiectului de
hotarare, referat de aprobare si raport.

Documentatia poate fi consultata:
Pe pagina de internet a institutiei www.valeniidemunte.com.ro;
La sediul Primariei Valenii de Munte, str. Berevoiesti, nr. 3A;
Proiectul de hotarare se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Biroul de
relatii cu publicul al Primariei Valenii de Munte.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare supus

procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 09.04.2026:

Ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:
primariavaleniidemunte @yahoo.com;

Prin posta, pe adresa: Primaria Valenii de Munte, str. Berevoiesti, nr. 3A, jud.
Prahova;

La sediul institutiei, la Registratura, adresa Primaria Valenii de Munte, str.
Berevoiesti, nr. 3A, intre orele 7:30-16:00 de luni pana joi, 7:30-13:30 vineri.

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri privind proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. -
RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LOCUINTA
COLECTIVA” str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, orasul Vilenii de Munte, judetul
Prahova.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituita sau de catre alta autoritate sau institutie publica pana la data de 09.04.2026.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Persoana de contact: Chiroiu Nicolae

Telefon: 0244.280.816

e-mail: primariavaleniidemunte@yahoo.com


http://www.valeniidemunte.com.ro;/
mailto:primariavaleniidemunte@yahoo.com
mailto:primariavaleniidemunte@yahoo.com

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL VALENII DE MUNTE
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU
AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA” str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503,
orasul Vilenii de Munte, judetul Prahova

Avand in vedere prevederile legale cuprinse in:

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, in
Monitorul Oficial partea I, nr.933/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.27' lit.c), art.47 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.30 alin.(2) din Anexa la Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.831/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica;

Tinand cont de punctul de vedere favorabil nr.10/10.03.2026 al Comisiei tehnice de amenajarea
teritoriului si urbanism a judetului Prahova, de avizul arhitectului sef al orasului Valenii de Munte si de
avizul favorabil al comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism din
cadrul Consiliului Local al orasului Vilenii de Munte conform proces verbal nr.7958/25.03.2026;

Vazand referatul de aprobare al primarului orasului Vilenii de Munte, raportul intocmit de catre
serviciul urbanism §i raportul comisiei pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului si
turism;

in temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Vilenii de Munte adopta prezenta hotirare:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA” str. Mihai Bravu, nr.62, NC 29503, orasul Valenii
de Munte, judetul Prahova, conform anexei ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Durata de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA” str. Mihai Bravu, nr.62, NC
29503, orasul Vilenii de Munte, judetul Prahova, este de 5 ani.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza: primarul si serviciul urbanism.

Art.4. Hotararea se va afisa la sediul primariei orasului Vilenii de Munte si se va publica pe site-
ul institutiei.

Comunicarea, afisarea si publicarea se vor face de citre compartimentul administratie publica,
arhiva, registratura si relatii cu publicul.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL: Onoiu Elena-Adina
VALENII DE MUNTE,
NR. .




Anexa la H.C.L. nr. /

PLANUL URBANISTIC ZONAL
»P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI SI REGIM DE INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA”

str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

Beneficiari: SOARE VASILE-ADRIAN si

DUMITRU-SOARE ANAMARIA-CATALINA
Proiectant: S.C. HUNANEST S.R.L.
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C. Acte anexate
- Acte identificare beneficiar
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1. INTRODUCERE

Documentatia prezenta a fost intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 141 din
11.06.2025 si a Avizului de Oportunitate nr. 12946 din 23.05.2025 emise de Primaria orasului
Valenii de Munte, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General
al orasului Valenii de Munte nr. 10/12019A, aprobata cu H.C.L. Valenii de Munte nr. 7/21.04.2000
si prelungit termenul de valabilitate conform H.C.L. nr. 17/2011 si nr. 8/2013, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, precum si a Legii nr
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrdrii:
- PLAN URBANISTIC ZONAL ,P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE,
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI S| REGIM DE INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA
COLECTIVA”.

e Amplasament:

Intravilanul orasului Valenii de Munte, judetul Prahova;

Strada Mihai Bravu, numarul postal 62;

Numarul cadastral 29503;

Carte Funciara nr. 29503 U.A.T. Valenii de Munte, judetul Prahova.

e Proprietari:
- SOARE VASILE-ADRIAN;
- Adresa: str. 1 Mai, nr. 1, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova;
- C.I. seria PX, nr. 878925; CNP 1790724297291;
- DUMITRU-SOARE ANAMARIA-CATALINA;
- Adresa: str. Pacii, nr. 11, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova;
- C.I. seria PX, nr. 569864; CNP 2850529294722;

e Proiectant de specialitate - Urbanism:
- S.C. HUNANEST S.R.L.;
Adresa: Bucuresti, Sector 3, str. Dristorului, nr. 98, bl. 11, sc. C, parter, ap. 89;
Date de contact: tel.: 0724571631; e-mail: hunanest@gmail.com;
C.U.l. 43568579, J40/598/2021;
Urb. Vladescu Dorin — membru R.U.R., O.A.R. si U.A.R.

e Data elabordrii: iunie 2025.

e Proiect: Proiect nr. 45/2025.
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1.2. Obiectul lucrdrii

Prezenta documentatie este intocmita pentru a raspunde cererii beneficiarilor, Soare Vasile-
Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-Catalina, pentru construirea unei locuinte colective cu regimul
de inaltime P+4E+M, pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente, pe terenul identificat
prin numarul cadastral 29503, strada Mihai Bravu, nr. 62, orasul Valenii de Munte, judetul
Prahova.

Astfel, beneficiarii solicita , ridicare restrictie de construire, modificare indicatori urbanistici si
regim de Tndltime pentru amplasare locuinta colectiva”, respectiv, reglementarea terenului
studiat cu zona de locuinte, functiuni complementare, subzona LC pentru locuinte colective si
functiuni complementare.

Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmatoarele:

e Reglementarea urbanistica a terenului pe care se va contrui locuinta colectiva cu regimul
de indltime P+4E+M;

e Asigurarea acceselor carosabile si pietonale pentru terenul analizat conform cu cerintele
functiunii propuse;

e Oferirea unui cadru de reglementare a fluxului tehnologic specific investitiei;

e Implementarea unui sistem infrastructural specific dezvoltarii preconizate.

1.3. Surse de documentare
Tntocmirea prezentei documentatii urbanistice a fost precedatd de analiza urmé&toarelor
studii si proiecte intocmite anterior si/sau concomitent cu prezentul proiect:
= Plan Urbanistic General al orasului Valenii de Munte aprobat prin hotararea Consiliului
Judetean Prahova nr. 7/21.04.2000 si prelungit termenul de valabilitate conform H.C.L. nr.
17/2011 si nr. 8/2013;
= Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului Valenii
de Munte;
= Studii conexe asupra naturii terenului:
- Ridicare topografica executata de ing. Olaru N. Carmen-Nicoleta, autorizatie seria
RO-B-J nr. 1922 (data: februarie 2025);
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Ag, intocmit de P.F.A. Oprea R. Nicolae, ing.
geolog Nicolae Oprea (data: septembrie 2025);
- Studiu de circulatie excutat de S.C. ONI PROIECT S.R.L., intocmit de ing. Cristian Caita
(data: iunie 2025);
- Studiu de Tnsorire excutat de S.C. ARCHETYPE S.R.L., intocmit de arh. Alexandru
Bondrea (data: august 2025).

Legislatia ce a stat la baza elaborarii prezentei documentatii de urbanism reprezinta forme
actualizate si republicate ale urmatoarelor acte normative:
e LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;
e Hotararea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
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e Ordinul MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996 “Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism”;

e Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

e Ordinul nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Legea 7/1996 — cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Ordonanta 43 din 28 august 1997 - privind regimul drumurilor;

e Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

e Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007 privind
,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”;

e Codul Civil.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date de identificare ale terenului: amplasarea in zond si teritoriu

Terenul reglementat este situat in intravilanul orasului Valenii de Munte.

Imobilul identificat cadastral sub nr. 29503, inscris in Cartea Funciara nr. 29503 a orasului
Valenii de Munte, compus din teren in suprafata de 2907mp si constructiile amplasate pe acesta,
identificate cu nr. 29503-C1 cu destinatia de locuinta (Sc=119mp) si nr. 29503-C2 cu destinatia de
anexa (Sc=48mp), apartine lui Soare Vasile-Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-Catalina, drept de
proprietate conform Contractului de Donatie autentificat cu nr. 1352 din 22.08.2025 de Notarul
Public Codescu Eugenia.

2.1.1. Elemente de identificare

Amplasamentul reglementat este incadrat prin P.U.G.-ul orasului Valenii de Munte in zona de
locuinte, functiuni complementare, subzona LM — constructii cu regim de indltime P, P+1, P+2.

in zona ,,LM”, nu sunt instituite n P.U.G. interdictii temporare de utilizare a terenurilor.

Este interzisa Tnsd autorizarea oricaror constructii cu altda destinatie decat locuintele,
respectiv, cele din domeniul institutiilor publice, fara elaborarea in prealabil a unui Plan
Urbanistic de Detaliu sau Zonal (P.U.D. sau P.U.Z.), in care sa fie analizate toate aspectele
realizarii obiectivului pe amplasamentul respectiv, de la conformarea constructiei, incadrarea in
sit, pana la asigurarea utilitatilor si acceselor.

Aceeasi mentiune este valabila si in cazul realizarii unor locuinte colective cu mai mult de 6
apartamente, precum si in cazul parcelarilor din care rezulta mai mult de 3 parcele, construibile.

Conform Extrasului de Carte Funciara nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

2.1.2. Pozitia fata de intravilanul localitdtii

Terenul analizat se gaseste in zona centrala a orasului.

Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice, dar se afla in zona de protectie a
monumentului istoric ,Sediul Fostei Universitati Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vaii
Teleajenului”, cod LMI PH-II-m-B-16828.

De asemenea, imobilul este situat partial Tn zona cu specific arhitectural local, protejata
urbanistic.

Tn zon3 exist3 instituitd zon3 de protectie sanitard aferentd unor aductiuni de ap3, rezervoare
de apa si unei statii de pompare.

2.1.3. Devenirea (evolutia) zonei in cadrul localitatii
Situatia existenta a terenului reglementat se prezinta astfel:

Numere cadastrale 29503
Numere cadrti funciare 29503
Date de identificare Numarul postal 62
Proprietari Soare Vasile-Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-
Catalina

Suprafatd masuratd teren reglementat | 2907mp
Suprafata din acte teren reglementat 2907mp
Suprafatd masuratd teren studiat 19536mp
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str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

Regim tehnic

Intravilan

Categorie de folosintd

Partial curti-constructii
faneata (S,=2107mp)

(Scc=800mp) si partial

Amplasarea in cadrul localitdtii

n zona centrald a localitatii

Zona functionald a terenului

zona de locuinte, functiuni complementare,
subzona LM — constructii cu regim de inaltime P,
P+1, P+2

Accesibilitate din drumuri publice

Str. Mihai Bravu

Vecinatdti Nord

Proprietate privata, NC27852 Nicolescu Virgiliu
loan

Vecinatdti Est

Proprietate privata, NC27856 Oprea Ana, Draga
Bona Alexandra

Vecinatdti Sud

Str. Mihai Bravu

Vecinatdti Vest

Proprietat private, NC27876 Palada Constata,
NC27872 Aron Carmen si Aron lon, si NC 27857

Antonescu Maria Georgeta

2.1.4. Limite, vecinatdti, suprafete

Terenul ce a generat necesitatea realizarii prezentei documentatii urbanistice a fost delimitat
cadastral si prezintd urmatoarele puncte de contur conform planului de amplasament si
delimitare realizat de ing. Olaru N. Carmen-Nicoleta, autorizatie seria RO-B-J nr. 1922, data

februarie 2025:

INVENTAR COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREO 1970
Conturul proprietatii Nr. Cad. 29503
Nr. | Coordonate puncte de contur | Lungimi
Pct. Y [m] X [m] laturi
D(i,i+1)
39 581714.306 | 410351.053 17.984
79 581706.057 | 410367.034 3.770
80 581704.670 | 410370.540 17.997
82 581708.380 | 410388.150 | 20.761
85 581713.950 | 410408.150 13.168
86 581718.600 | 410420.470 13.809
87 581731.360 | 410415.190 12.462
88 581743.118 | 410411.060 15.598
90 581745.307 | 410395.616 12.635
92 581746.637 | 410383.051 12.260
52 581747.279 | 410370.808 13.481
54 581746.561 | 410357.346 16.169
21 581745.442 | 410341.216 12.228
13 581747.810 | 410329.219 4.201
12 581744.754 | 410326.337 10.333
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8 581737.071 410319.428 12.846
26 581730.886 410330.687 9.400
31 581725.196 410338.169 7.401
35 581720.278 410343.699 3.720
96 581717.661 410346.343 2.139
97 581716.291 410347.986 1.920
37 581715.061 410349.460 1.061
98 581714.800 410350.488 0.751
$=2907 mp

Terenul are forma aproximativ dreptunghiulara, orientat cu latura lunga Sud — Nord.

2.2. Accesibilitate. Circulatia rutierd

Accesul pe teren se realizeaza direct din strada Mihai Bravu. Deschiderea terenului la strada
este de 14,53m.

Strada Mihai Bravu este o strada de categoria a lll-a cu cate o banda de circulatie pe sens, cu
carosabil de 5,15m latime si fara trotuare amenajate. Strada are aproximativ 170m lungime, intre
intersectia cu strada Berevoiesti si strada loan Luca Caragiale.

Datoritd vitezei de circulatie relativ mici, media estimata fiind de circa 20 km/h, capacitatea
de circulatie (capacitatea practicd) pe o banda de circulatie cand fluxul este continuu N,
exprimata in numar vehicule etalon pe ora (Vet/h), pentru strada Mihai Bravu este de 550Vet/h,
conform tabel 3 din STAS 10144-5.

Rezerva teoretica actuald a capacitatii de circulatie pe strada Mihai Bravu este de 87%
pentru o banda de circulatie.

Prin urmare, exista o rezerva disponibild de capacitate pentru un trafic suplimentar generat
de imobilul propus.

Intensitatea orara a traficului este redusa si nu sunt probleme in privinta capacitati de
preluare. Traficul are varfuri de intensitate dimineata si seara.

Concluziile rezultate din masuratorile de trafic sunt:

- fluxurile majore de circulatie auto se desfasoara pe Blvd. Nicolae lorga si str. Berevoiesti;
- pe str. Mihai Bravu, circula in mare parte trafic local foarte scazut, generat de riverani.

Pe aceasta strada nu sunt amenajate trotuare, iar circulatia pietonala se realizeaza pe
carosabil. Strada a fost recent amenajata si se prezinta in conditii bune.

Principala disfunctionalitate constatata pe teren este lipsa trotuarelor pe strada Mihai
Bravu. Din acest motiv circulatia pietonala se desfasoara pe carosabil, ceea ce reprezinta un
potential major de producere a accidentelor in care sunt implicatii pietonii.

O alta disfunctionalitate constatata in zona studiatd este amplasarea semnului de circulatie
STOP la o distanta de aproximativ 30m de intersectia strazii Mihai Bravu cu strada Berevoiesti si
de marcajul de pe carosabil unde este indicata linia de oprirea in intersectie®.

I Studiu de circulatie excutat de S.C. ONI PROIECT S.R.L., intocmit de ing. Cristian Ciit3 (data: iunie 2025)
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2.3. Analiza ocupdrii terenurilor

in prezent, pe teren sunt edificate doud constructiei cu destinatiile de locuintd si anexa.
Acestea sunt nefolosite si se afla intr-o stare rea.

Imobilul identificat cadastral sub nr. 29503, inscris in Cartea Funciara nr. 29503 a orasului
Valenii de Munte, compus din teren in suprafata de 2907mp si constructiile amplasate pe acesta,
identificate cu nr. 29503-C1 cu destinatia de locuinta (Sc=119mp) si nr. 29503-C2 cu destinatia de
anexa (Sc=48mp), apartine lui Soare Vasile-Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-Catalina, drept de
proprietate conform Contractului de Donatie autentificat cu nr. 1352 din 22.08.2025 de Notarul
Public Codescu Eugenia.

2.4. Date geo-morfologice (conform studiilor conexe)
2.4.1. Ridicare topograficd

Terenul reglementat este plat cu cota de nivel la aproximativ 360 m si are o forma
neregulata.

2.4.2. Elemente ale cadrului natural (date geotehnice, date climatice, consideratii seismice)
Consideratii geomorfologice si geologice

Din punct de vedere morfologic orasul Valenii de Munte se situeaza in zona dealurilor
subcarpatice.

Cadrul geografic al localitatii Valenii de Munte se caracterizeaza printr-o remarcabila variatie
de relief. La vest, relieful este in general domol si etajat. In partea de vest orasului, lunca
Teleajenului largd de 300-400 m este bine prunduid si este insotita de zdvoaie. Peste raul
Teleajen, spre est, dealurile Priporului se Tnalta deasupra luncii la o altitudine de 500-600 m.

in zona orasului Vilenii de Munte afloreazd depozite de diverse varste geologice, avand o
litologie diversificata si o tectonica complicata de prezenta panzelor de sariaj - Pintenul de Valeni
cu panza de Tarcau, digitatia Tarcau-Bustenari.

Din punct de vedere al varstei sunt intalnite formatiuni de varsta Paleogend care sunt
acoperite pe valea Teleajenului de depozite recente, Cuaternare.

incadrarea climaticd, hidro-geologicd si seismicd

Zona se incadreaza in tipul de clima temperat-continentala de tranzitie. Altitudinea a impus
etajarea elementelor climatice. Astfel, pe zonele inalte ale dealurilor temperaturile medii anuale
sunt mai reduse, iar precipitatiile anuale mai ridicate.

- temperatura medie anualad .........cccoooee v, +11.5°C;
- temperatura minima absolutad .......cccccceeeeeiiieiciicinee, -26.6°C;
- temperatura maxima absolutad ..........cccccooreeeiciiiiienen. +37.8°C.

Precipitatiile medii anuale au valoarea de 687 mm si reprezinta media valorilor inregistrate
in decursul a 10 ani. Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri este:

= Primavara ......cccceeeeeeevnnvnnneen. 184.0 mm;
S VAMA e 244.3 mm;
- toamNa ., 143.4 mm;
= ArNA e 115.3 mm.

Tncarcari date de vant: presiunea dinamicd de baza din actiunea vantului este qb=0.6 kPa,
conform CR 1-1-4-2012.
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Incarcéri date de zapada: incarcarea datd de zipadd este sk=2kN/m2, conform normativ CR
1-1-3-2012.

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in zona investigata este de 0.90 - 1.00
m. Toate adancimile de fundare trebuie sa depdseascd aceasta cotd, deoarece datorita
fenomenului de inghet-dezghet, terenul se degradeaza, micsorandu-si considerabil capacitatea
portanta.

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Teleajen, ce strabate orasul pe directia N-S.

Valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este ag=0.40g, iar perioada de control
(colt) a spectrului de raspuns este Tc=1.60s.

Morfologic perimetrul cercetat se afla pe un teren cu suprafata inclinata, cu panta medie-
mare in partea sudica a proprietatii (accesul din strada Mihai Bravu) si in partea nordica.

Geologic formatiunile cele mai recente sunt cele de varsta Cuaternara, reprezentate din
punct de vedere litologic prin argile, pietrisuri si nisipuri.

Geotehnic formatiunile geologice strabatute prin forajele F1-F3 executate in zona
amplasamentului studiat variaza de la prafuri argiloase la nisipuri prafoase cu pietrisuri catre
baza.

Din punct de vedere hidrogeologic nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in timpul forajelor
geotehnice, acesta situandu-se la adancimi mai mari de 6.00m.

Riscul geotehnic al amplasamentului studiat este risc geotehnic moderat.

La data efectuarii investigatiilor de teren amplasamentul studiat nu ridica probleme din
punct de vedere al stabilitatii (nu erau prezente eroziuni sau alunecari de teren).

Se recomandad fundarea in complexul de prafuri argiloase (D=1.50m de la C.T.Nat.),
depasindu-se adancimea de inghet conform ST AS 6054-77 si evitandu-se amplasarea acesteia pe
stratele superficiale sau umplutura.

Sistemul de fundare recomandat este de fundare directa.

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in timpul forajelor geotehnice, acesta situdndu- se la
adancimi mai mari de 6.00m.

De asemenea, se recomanda hidroizolatii verticale si orizontale la partea superioara a
fundatiilor.

Tn jurul constructiei vor fi prevazute trotuare perimetrale etanse, cu I3timea de minim 1.00
m si panta minima de 5% spre exterior.

Terenul va fi amenajat pe verticala astfel incat apele sa fie indepartate de incintele
construite, dar fara sa fie lasate sa se scurgd liber pe panta (rigole perimetrale etanse, cu
descarcare asigurata la un colector, emisar, etc.).

Nu se vor depozita materiale de constructii sau pamant in apropierea sapaturilor pentru a
nu deranja echilibrul natural al terenului.

Orice excavatie pe panta sau in vecinatatea constructiilor existente va fi asigurata cu
sprijiniri provizorii (daca taluzul rezultat in sapatura va fi sprijinit ulterior de peretele constructiei)
sau definitive (daca taluzul va rdmane liber - zid de sprijin).
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Sapaturile pentru fundatii vor fi receptionate, in mod obligatoriu, de catre un inginer geolog
cu experienta?.

2.5. Situatia juridicd a terenurilor

Din punct de vedere al proprietatii, terenul reglementat se afla in proprietatea privata a lui
Soare Vasile-Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-Catalina.

2.6. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

n prezent terenul reglementat este nefolosit, desi este un teren din zona centrald a orasului.

Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice, dar se afld in zona de protectie a
monumentului istoric ,Sediul Fostei Universitati Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vaii
Teleajenului”, cod LMI PH-II-m-B-16828.

De asemenea, imobilul este situat partial Tn zona cu specific arhitectural local, protejata
urbanistic.

Conform plansei ,Plan reglementari” aferenta P.U.G.-ul orasului Valenii de Munte, terenul
este incadrat in zona de locuinte, functiuni complementare, subzona LM — constructii cu regim de
indltime P, P+1, P+2.

2.7. Echiparea edilitara

Terenul analizat are posibilitatea racordarii directe la toate utilitati tehnico-edilitare
necesare.

n zona studiata, Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Ploiesti detine LEA 0,4 kV si
LES 20 kV.

Obiectivul propus prin prezenta documentatie urbanistica nu este amplasat in zona de
siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in distantele normate fata de
acestead.

Componentele sistemelor publice de alimentare cu apa si canalizare ale orasului Valenii de
Munte existente in zona strazilor Mihai Bravu si Berevoiesti incluse in amplasamentul studiat
sunt:

- retea distributie apa potabila - conducta Dn = 300 mm (otel);
- colector canalizare apa uzata menajera Dn = 250 mm (PVC).
Pe terenul reglementat prin P.U.Z., exista constructiile C1 (locuintd) si C2 (anexa) si

bransament la reteaua publica de distributie apa.
Tn zona studiata exista hidranti supraterani pentru incendiu Dn = 80 mm, montati pe reteaua
publica de distributie apa: pe strada Mihai Bravu, la aproximativ 30 m fata de amplasamentul

2 Studiu geotehnic verificat la cerinta Ag, intocmit de P.F.A. Oprea R. Nicolae, ing. geolog Nicolae Oprea (data:
septembrie 2025)

3 Aviz de amplasament favorabil nr. 3010250713201 / 05.08.2025, intocmit de Alexandru Bogd&nel Buldreanu,
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, Sucursala Ploiesti
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studiat, catre str. |. L. Caragiale, respectiv pe strada Berevoiesti, aproximativ 40 m, in zona
intersectiei cu Mihai Bravu®.

2.8. Probleme de mediu
n zona analizat3 nu exista nici conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale.

in ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executdrii cercetdrilor geotehnice, sectorul
de teren nu este afectat de fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului
proiectat / construit.

2.8.1 Aer
Nivelul de poluare al aerului este unul scazut.

2.8.2 Apd
Nu exista deversari care sa polueze apa de suprafata.
2.8.3 Sol
in prezent, terenul reglementat este neutilizat, poluarea solului fiind infim& si la nivel
superficial.
2.8.4.Protectia siturilor arheologice si a monumentelor de arhitecturd

Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice, dar se afla in zona de protectie a
monumentului istoric ,Sediul Fostei Universitati Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vaii
Teleajenului”, cod LMI PH-II-m-B-16828.

De asemenea, imobilul este situat partial in zona cu specific arhitectural local, protejata
urbanistic.

2.8.5. Protectia zonelor naturale.

Terenul nu se afla in interiorul zonelor naturale protejate.

2.9. Optiuni ale proprietarilor si administratorilor

Investitia preconizata prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,
realizarea acceselor pietonale si auto si construirea unei locuinte colective cu regimul de inaltime
P+4E+M, pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente. Astfel, se solicita ,ridicare restrictie
de construire, modificare indicatori urbanistici si regim de Tnadltime pentru amplasare locuinta
colectiva”.

2.10. Obiective ale studiului
Fata de aceasta optiune a investitorilor este necesara:

e Stabilirea compatibilitatii reglementarilor urbanistice in teren;
e Realizarea accesibilitatii la terenul reglementat;

4 Aviz de principiu nr. 55/25.08.2025, intocmit de Manager contract lon Badea, S.C. HIDROPRAHOVA S.A., Centrul
Valenii de Munte
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e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
e Asigurarea de reglementari/masuri care sa inldture orice poluare posibila a zonelor
invecinate, cauzata de noua utilizare a terenului analizat.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1. Analiza urbanisticd

Terenul analizat se gaseste in zona centrala a orasului.

Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice, dar se afld in zona de protectie a
monumentului istoric ,Sediul Fostei Universitati Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vaii
Teleajenului”, cod LMI PH-lI-m-B-16828.

De asemenea, imobilul este situat partial Tn zona cu specific arhitectural local, protejata
urbanistic.

Tn zon3 exist3 instituitd zon3 de protectie sanitard aferentd unor aductiuni de ap4, rezervoare
de apa si unei statii de pompare.

Conform plansei ,Plan reglementari” aferenta P.U.G.-ul orasului Valenii de Munte, terenul
este incadrat in zona de locuinte, functiuni complementare, subzona LM — constructii cu regim de
inaltime P, P+1, P+2.

Astfel, indicatorii urbanistici existenti reglementati sunt:
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim=1,1
Regim maxim de Tnaltime = P+2etaje

Conform Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G.-ului orasului Valenii de Munte
utilizdrile permise, permise cu conditii pentru zonele cu statut special, interdictii temporare si
interdictii permanente, aferente subzonei LM — constructii cu regim de indltime P, P+1, P+2, sunt
urmatoarele:

UTILIZARI PERMISE:

- se admit constructii de locuinte noi, individuale sau colective, in regim de inaltime de minim
parter si maxim P+2 etaje (eventual si mansarda);

- se admit constructiile necesare functiunilor complementare celei de locuire, in regim de
inaltime potrivit zonei in care se executa;

- se admite efectuarea unor spatii de la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- se admit lucrari de reparatii, consolidari, extinderi, supraetajari ale constructiilor
existente;

- sunt permise amenajari de spatii plantate, refaceri trotuare si modernizari de strazi,
refaceri, imprejmuiri, modernizare iluminat stradal.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII PENTRU ZONELE CU STATUT SPECIAL:

Sunt admise toate tipurile de constructii din domeniul locuintelor si functiunilor
complementare enumerate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme
ale organelor centrale specializate pentru cazuri deosebite, iar pentru zonele cu patrimoniu
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construit de interes local, prescriptiile sunt cele inscrise Tn avizele serviciilor publice
descentralizate Tn judetul Prahova.
INTERDICTII TEMPORARE:

n zona "LM", nu sunt instituite in P.U.G. interdictiile temporare de utilizare a terenurilor.

Este interzisa Tnsda autorizarea oricaror constructii cu alta destinatie decat locuintele,
respectiv cele din domeniul institutiilor publice, fara elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic
de detaliu sau zonal (P.U.D. sau P.U.Z.), in care sa fie analizate toate aspectele realizarii
obiectivului pe amplasamentul respectiv, de la conformarea constructiei, incadrarea in sit, pana la
asigurarea utilitatilor si acceselor.

Aceeasi mentiune este valabila si in cazul realizarii unor locuinte colective cu mai mult de 6
apartamente, precum si in cazul parcelarilor din care rezulta mai mult de 3 parcele, construibile.

INTERDICTII PERMANENTE:

Pentru zona "L" interdictiile permanente sunt cele rezultate din servitutea pe care unele con-
structii si activitati cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice o creeaza prin zonele de
protectie instituite conform normelor in vigoare.

Amplasarea oricaror constructii in zonele afectate de existenta unuia sau mai multor factori
dintre cei expusi mai sus necesitd avize exprese de la autoritatile administratiei publice centrale
sau a serviciilor publice ale acestora descentralizate in judetul Prahova, in functie de destinatia
constructiei si amplasarea terenului.

Este interzisa utilizarea terenurilor instabile din punct de vedere geologic, situate pe viroage
torentiale, defrisate, neconsolidate inainte de deschiderea lucrarilor de executie.

Nu se accepta in zona de locuit amplasarea oricaror unitati poluante, care genereaza trafic
intens sau care prezinta riscuri tehnologice.

PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R.:

Regimul maxim de inaltime pentru noile constructii va fi de P+2, eventual si demisol, in cazul
celor situate pe terenuri in panta.

Ocuparea terenurilor libere cu noi constructii se va face cu respectarea procentelor de
ocupare a terenului prevazute in P.U.G. si in R.G.U., Anexa 2, pentru mentinerea intr-o cat mai
mare masura a cadrului natural existent.

3.2. Disfunctionalitdti-Prioritdti

Pornind de la solicitarile beneficiarilor, in urma analizei in detaliu facuta in cadrul
prezentului studiu, raportat la construirea unei locuinte colective cu regimul de inaltime P+4E+M,
pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente, au rezultat o serie de observatii vis-a-vis de
prevederile prezentate mai sus, observatii inerente in cazul aprofundarii studiului prin P.U.Z.

Sintetic in tabelul de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme aceste
disfunctionalitati, precum si prioritatile de interventie, astfel:

DOMENII
DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
A. URBANISM
Al. Zonificarea functionala stabilita prin Al. Stabilirea de reglementari urbanistice
P.U.G.-ul orasului Valenii de Munte nu este in in scopul realizarii investitiei preconizate,
totalitate compatibila cu solicitarea care sa defineasca caracterul zonei.
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investitorului in zona studiata.
B. CIRCULATIE

B1. Lipsa accesului organizat in terenul B1. Asigurarea unui acces organizat, prin
studiat. reglementarea acceselor din drumurile
publice existente Tn zona.
B2. Absenta locurilor de parcare amenajate. B2. Asigurarea necesarului de locuri de

parcare in conformitate cu zona functionala
propusa si a legislatiei in vigoare.
C. FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea neeficientd a unui imobil cu C1. Schimbarea incadrarii functionale a
potential crescut din intravilanul localitatii, terenului cu scopul realizarii investitiei,
teren cu accesibilitate buna si incadrare pentru eficientizarea sa economica.

urbanistica eficienta din punct de vedere al
zonficarii generale a orasului.
D. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

D1. Imobilul analizat nu este, in prezent, D1. Propuneri si solutii pentru rezolvarea
racordat la retelele edilitare existente in echiparii edilitare, in conformitate cu noua
zona. propunere.

E. SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

E1l. Absenta spatiilor verzi amenajate. E1l. Asigurarea unui minim de suprafete

verzi amenajate pentru zona reglementata,
in conformitate cu functiunea propusa si
prevederilor Regulamentului General de

Urbanism.
F. PROBLEME DE MEDIU
F1. Neutilizarea unui teren din intravilanul F1. Reglementarea terenuluiin
localitatii prezinta risc mic de poluare. conformitate cu normele in vigoare, cu
scopul reducerii nivelului de poluare
punctual.

3.3. Concluzii ale analizei urbanistice
Potentialul de crestere economicda a zonei si politicile de dezvoltare ale orasului sunt
favorabile construirii de locuinte colective in zona centrala a orasului Valenii de Munte.
Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica este compatibil pentru
realizarea obiectivelor propuse, bazat pe urmatoarele argumente:
a. argumente de ordin fizic — operatiuni propuse:
- terenul are suprafata, orientarea si forma necesare realizarii locuintei colective;
- terenul are planeitatea necesara realizarii investitiei aflandu-se Tn afara arealurilor de risc
natural;
- existenta in vecinatatea imobilului a retelelor edilitare necesare;
- accesibilitate bung;
- amplasarea buna in cadrul localitatii, in zona centrala.
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b. argumentele de ordin socio - economic:

- la nivel local astfel de investitii vin sa contribuie in sustinerea dezvoltarii socio-economice a
municipiului;

- investitia va genera local fonduri suplimentare la buget, prin crearea de locuri noi de
munca;

- acest tip de investitie este menit sa atraga si alte investitii secundare.

4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
in cadrul acestui capitol vor fi detaliate numai propunerile privind zona reglementatd.

4.1. Propuneri de dezvoltare a circulatiei

Pentru asigurarea accesibilitatii pe teren se propune amenajarea accesului din strada Mihai
Bravu.

De asemenea, in conformitate cu reglementarile in vigoare ale Planului Urbanistic General al
orasului Valenii de Munte, se propune modernizarea strazilor Mihai Bravu si Berevoiesti, astfel:

- Profil tip ‘A’ — strada Mihai Bravu (strada principald): distanta intre aliniamente este de
10m, din care 7m carosabil, cate o banda pe sens, si 2x1,5m trotuare;

- Profil tip ‘B’ — strada Berevoiesti (drum comunal): distanta intre aliniamente este de
24m, din care 7m carosabil, cate o banda pe sens, 2x3m trotuare si 2x5,5m spatii verzi.

Pentru realizarea largirii profilului strazii Mihai Bravu, din terenul reglementat se rezerva o
suprafata de 15mp, ce se propune a fi trecuta in domeniul public al orasului Valenii de Munte.

n interiorul incintei se vor realiza circulatii carosabile de min. 3,5 m si pietonale de min. 1
m.

Se vor asigura locuri de parcare in incinta proprietatii.

La fazele urmatoare de proiectare, va fi studiat modul de rezolvare a circulatiei interioare,
precum si asigurarea conditiilor necesare (spatii manevra si intoarcere) pentru interventiile
speciale (incendii, salubritate, salvare).

Se va asigura un numar de locuri de parcare cel putin egal cu numarul unitatilor individuale
de locuinte propuse®.

Se estimeaza ca se vor amenaja aproximativ 49 locuri de parcare. Parcdrile vor avea
dimensiunea de 2.5x5.0m pentru autorturisme. De asemenea, vor fi amenajate parcari destinate
persoanelor cu dizabilitati. Acestea vor avea dimensiunea 3.7 x 5.4 m.

Spatiile de parcare vor fi amplasate la minim 5 m fata de ferestrele locuintelor vecine®.

Investitia propusa are o influenta relativ mica asupra tramei stradale din zona. Traficul
prognozat de maxim 65 de vehicule pe orad reprezinta sub 13% din capacitatea maxima de
circulatie a unei benzi pe str. Mihai Bravu.

Pentru remedierea disfunctiunilor constatate se recomanda urmatoarele masuri:

5 Aviz drum public nr. 18101 / 04.08.2025, intocmit de Arhitect Sef Chiroiu Nicolae, PRIMARIA ORASULUI VALENII DE
MUNTE
® Notificare nr. 421 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Radulescu, MINISTERUL SANATATII, Directia de
Sanatate Publica Judeteana Prahova
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- accesul auto din str. Mihai Bravu va fi reglementat cu semnele de circulatie STOP si
TRECERE DE PIETONI, iar trotuarul va fi coborat in zona accesului propus;

- se va muta semnul STOP existent pe str. Mihai Bravu la intrarea in intersectia cu str.
Berevoiesti;

- se va reprofila str. Mihai Bravu astfel incat sa aiba profilul transveral alcatuit din trotuare
de 2m latime, spatiu verde de 0.75m intre trotuar si carosabil, si carosabil de 5,50m latime”.

Tn perioada executdrii lucrdrilor, nu se vor depozita materiale sau utilaje pe partea
carosabild, acostamentul sau trotuarul strazii Mihai Bravu.

Lucrarile vor fi semnalizate conform prevederilor Normelor Metodologice privind conditiile
de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii lucrarii in
zona drumului public si /sau pentru protejarea drumului aprobate prin Ordinul comun M.I.M.T.
nr. 11 12/411 publicat in M.O 379/2000, folosindu-se conuri de dirijare, balize directionale,
bidirectionale si tip jalon, balize cu lampi in cascada, bariere normale si directionale, semafoare,
parapete din material plastic, palete de semnalizare, cdrucioare port-semnalizare, etc.?

4.2. Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru realizarea propunerii de edificare preconizata prin prezenta documentatie urbanistica
este necesara fncadrarea terenului reglementat partial in zona de locuinte, functiuni
complementare, subzona LC pentru locuinte colective si functiuni complementare, si partial in
zona strazilor, subzona CCr cdi de comuncatie rutiera.

De asemenea, se propunerea crearea noului U.T.R. 11.1., in suprafatd de 2907mp, compus
din terenul aflat in proprietatea privata a lui Soare Vasile-Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-
Catalina.

Pentru realizarea obiectivului dorit se propune schimbarea zonificarii functionale, astfel:

EXISTENT PROPUS
S (mp) P (%) S (mp) P (%)
ZONA DE LOCUINTE, FUNCTIUNI 2907mp 100% 2892mp |  99,48%
COMPLEMENTARE
STRAZI - - 15mp 0,52%
TOTAL 2907mp 100% 2907mp 100%

7 Studiu de circulatie excutat de S.C. ONI PROIECT S.R.L., intocmit de ing. Cristian Caita (data: iunie 2025)
8 Acord nr. 1.416.799 / 21.07.2025, intocmit de Inspector principal de politie, INSPECTORATUL DE POLITIE AL
JUDETULUI PRAHOVA, Politia orasului Valenii de Munte
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Indicatorii urbanistici propusi sunt:

- pentru LC - SUBZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
P.O.T.maxim = 40%
C.U.T.maxim =1,32
Regim maxim de Tnaltime = P+4E+M
H.maxim constructii = 16m la streasina (H.maxim total = 19,70m)
Suprafata minima de spatiu verde amenajat = 20%
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor.

- pentru CCr — CAI DE COMUNICATIE RUTIERA:
P.O.T.maxim = 0%
C.U.T.maxim =0
Regim maxim de Tnaltime = -
H.maxim constructii = -
Suprafata minima de spatiu verde amenajat = 0%

4.3. Reglementdri urbanistice - retrageri

Pentru toate cladirile se impune o retragere a construibilului astfel, conform cu plansa nr. 3
“Reglementari urbanistice - Zonificare”:
® Retragere minimd fatd de aliniamentul propus:
- 5m fata de aliniamentul propus al strazii Mihai Bravu.
e Retragerile minime fatd de limitele laterale si limita posterioard de proprietate:
- 1,5m si dm fata de limitele laterale de proprietate;
- 5mfata de limita posterioara de proprietate.

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrdri ce ar fi orientate catre acest fond.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distantda mai mica de un metru.

Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar.
Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Cladirea propusa nu influenteaza luminarea naturalda a cladirilor vecine. Locuinta partial
afectata, cea din str. Tipografiei nr.4, se afld in umbra constructiei propuse de la rasaritul soarelui
pana la ora 10:30.

Cladirea propusa este partial afectata de constructia din str. Mihai Bravu nr. 60, care
umbreste ferestrele unui apartament la parter in intervalul 13:00 - 14:30.

Fatada Vestica a cladirii propuse este partial afectata de umbra purtata a cladirii imobilului
din str. Tipografiei nr.2 — Judecatoria Valenii de Munte, o cladire cu regim de inaltime P+2E
(Hmax. 11.0m), la apusul soarelui.
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Restul constructiilor din vecinatate nu influenteaza iluminarea incdperilor de locuit ale
constructiei propuse datorita distantelor.

Apartamentele din constructia propusa au ferestrele incaperilor de locuit pe fatadele Est,
Sud si Vest. Pe fatada Nord sunt prevazute ferestre aferente bucatariilor.

n analiza simularilor si a unghiurilor de incidentd a razelor soarelui se observa cé Fatada Est
primeste lumina naturald de la rasaritul soarelui (ora 8:00). Dupa ora 9:30 aceasta incepe sa intre
partial in umbra proprie (tronsonul sudic).

Fatada Vest incepe sa fie luminata complet de la ora 13:30 pana la apusul soarelui (ora
16:00). Incepand cu ora 15:00 ins4, ferestrele de la nivelurile inferioare intra progresiv in umbra
cladirii Judecatoriei.

in concluzie, atat locuintele din constructia propusd cat si locuintele din vecinitate au
asigurat intervalul minim de 90 minute de insorire in ziua Solstitiului de iarna, respectand
prevederile 0119-2014 — Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
/ Capitolul 1 — Norme de igiend referitoare la zonele de locuit / Art.3, alin. (1)°.

Daca distanta dintre cladirile Tnvecinate este mai mica sau cel putin egald cu Tnaltimea
cladirii celei mai Tnalte in faza Documentatiei Tehnice de obtinere Autorizatie de Construire
(D.T.A.C.) se va intocmi studiu de insorire din care sa reiasa daca sunt sau nu sunt respectate
prevederile art.3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018 referitoare la
insorirea camerelor de locuit din locuintele respectivel®.

4.4. Echipare edilitard

Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare necesare noii investitii se va face prin racordarea
constructiei propuse la retelele edilitare existente in zona.

Pentru obtinerea avizului in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a
obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie solicitat la OD
(operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare®?.

Pe terenul reglementat prin P.U.Z., exista constructiile C1 (locuintd) si C2 (anexa) si
bransament la reteaua publica de distributie apa.

La faza de obtinere a autoizatiei de construire proiectantul de specialitate va stabili
necesitatea redimensionarii / reproiectarea bransamentului de apa pentru asigurarea alimentarii
cu apa, la parametrii optimi, pentru imobilul de locuinte colective proiectat pe terenul
reglementat prin P.U.Z.

Lucrarile in vederea alimentarii cu apa se vor executa la nivel de organizare de santier cu
contorizarea consumului, in baza proiectului tehnic avizat de Operator.

La dimensionarea bransamentului de apa se va avea in vedere asigurarea debitelor necesare
alimentarii instalatiilor / echipamentelor pentru interventie in caz de incendii.

% Studiu de insorire excutat de S.C. ARCHETYPE S.R.L., intocmit de arh. Alexandru Bondrea (data: august 2025)
10 Notificare nr. 421 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria R3dulescu, MINISTERUL SANATATII, Directia de
Sanatate Publica Judeteana Prahova

' Aviz de amplasament favorabil nr. 3010250713201 / 05.08.2025, intocmit de Alexandru Bogdanel Buldreanu,
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, Sucursala Ploiesti
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Dimensionarea se va face in functie de debitul de ap3 vehiculat (debitul de calcul). Tnainte
de apometru se va monta un filtru Y, iar dupa contor o clapeta de retinere.

Se va prevedea contor cu incadrare in lista cu aprobadrile de model pentru care Hidro
Prahova S.A. — Centru Valenii de Munte a obtinut aviz de montator din partea B.R.M.L. - D.R.M.L.
Ploiesti.

Se va respecta adancimea de inghet caracteristica zonei la stabilirea amplasamentului /
modului de pozare a conductelor de apa / canalizare.

in conditiile in care proiectantul de speciafitate propune redimensionarea / executia unui
nou bransament apa, beneficiarul va depune la sediul Hidro Prahova S.A. documentatia tehnica
pentru asigurare utilitati, conform solicitarii reprezentantilor Operatorului Regional, in baza
cerintelor legislatei in vigoare si a Regulamentului serviciului public de alimentare cu apa si de
canalizare intocmit conform Ordin nr. 88/2007 emis de A.N.R.S.C.

Pentru obtinerea avizului de bransare la reteaua publica de distributie a apei potabile, se va
fnainta Operatorului Regional - Hidro Prahova S.A. proiectul tehnic pentru bransament apa
potabild, intocmit de proiectantul de specialitate si avizat de inginerul verificator de proiecte
atestat, in baza caruia se stabileste solutia de alimentare cu apa - cu dimensionare bransament,
astfel incat sa se asigure alimentarea in regim continuu si la parametrii cantitativi si calitativi
pentru toti consumatorii instalati la nivelul imobilului proiectat, inclusiv modul de asigurare al
necesarurui de apa pentru interventie in caz de incendiu.

Caminul de bransament amplasat la limita de proprietate, domeniul public - domeniul
privat, va fi echipat cu contor pentru masurarea consumului de apa aferent consumatorilor
instalati, vane sertar pana tnainte si dupa contor, filtru si clapeta de sens.

Tn cazul in care cdminul de bransament este amplasat la limita de proprietate pe domeniul
privat, pe bransament, in portiunea amplasata pe domeniul public, se va monta un robinet
antifurt / vana de concesie care sa permita personalului Operatorului sistarea furnizarii apei catre
utilizator, in cazul in care nu are asigurat accesul pe proprietatea privata, sau in alte situatii
speciale.

Racordarea la reteaua publica de canalizare ape uzate menajere se va realiza conform unui
proiect tehnic, intocmit de proiectantul de specialitate si avizat de inginerul verificator de proiecte
atestat.

Apele uzate menajere se vor evacua in reteaua publica cu respectarea conditiilor de calitate
impuse de legislatia in vigoare (NTPA 002 / 2002).

Se intezice evacuarea apelor pluviale colectate de pe amplasament in reteaua interioara de
canalizare menajera si implicit, in reteaua publica de canalizare menajera.

Se vor respecta prevederile SR 8591 / 97 privind amplasarea retelelor fatd de conductele de
canalizare, in plan orizontal (min. 3 m intre conductele de apa si conductele de canalizare) si in
plan vertical (conductele de apa se amplaseaza deasupra canalelor la o distanta minima de 0,4 m).
Tn situatia in care distantele nu pot fi respectate, conducta de apd se introduce intr-un tub de
protectie care va depasi canalul de ape uzate de o parte si de alta a acestuia cu: 5 m in teren
impermeabil si 10 m in teren permeabil.

Pentru executia bransamentului de apa / racordului de canalizare, avizul definitiv se va
emite Tn baza unei documentatii tehnice de specialitate care va cuprinde memoriu tehnic cu
informatii detaliate privind lucrarile proiectate, inclusiv modul de executie al acestora, breviar de
calcul, plan de situatie cu retelele proiectate (pe domeniul public pana la limita de proprietate -
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camin de bransament / racord), respectiv planuri de detaliu (bransament / racord / camin
bransament / camin racord, detalii pozare conductd apd / canalizare, etc.). Proiectul tehnic,
intocmit de un proiectant de specialitate si avizat de inginerul verificator de proiecte atestat, va fi
inaintat Hidro Prahova S.A. pentru analiza si avizare®?.

Pentru colectarea reziduurile solide menajere se va amplasa si amenaja o platforma
impermeabilizata dotata cu posibilitati de spalare si evacuare a apelor reziduale rezultate Th urma
spalarii recipientilor, in acelasi mod cu evacuarea apelor reziduale menajere, in conformitate cu
normele sanitare in vigoare?!3,

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de
presiune in toate sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse, se vor amplasa / poza la o distanta de sigurantd minima admisa
pentru regimul de presiune medie.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare
(daca situatia din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform
prevederilor Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7 /2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de
Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o indltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la
0,5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza
lucrarilor derulate Tn zona respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama
stradal3d, trotuar, parcare, etc).

Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii
propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele. Pentru devierea retelei de distributie gaze
se va solicita online sau la Birourile Receptie Clienti ale Distrigaz Sud Retele, avizul de principiu de
deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza solicitarii avizului de deviere,
specialistii Distrigaz Sud Retele vor emite Solutia de deviere.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continua modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii
terenului, va fi solicitat si avizul Distrigaz Sud Retele.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare,
energie electrica etc.) se va solicita avizul Distrigaz Sud Retele de executie prin depunerea unei
documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr.
47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii

12 Aviz de principiu nr. 55/25.08.2025, intocmit de Manager contract lon Badea, S.C. HIDROPRAHOVA S.A., Centrul
Valenii de Munte
13 Notificare nr. 421 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Ridulescu, MINISTERUL SANATATII, Directia de
Sanatate Publica Judeteana Prahova
S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc 11, sc. C, etaj Parter, ap. 89
ROONRC.J40/598/2021 - J40/598/18.01.2021 - C.U.l. 43568579

22



Memoriu de prezentare aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL |
»P.U.Z. — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE T\HUNA /
INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA” \\, '

str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

constructiilor amplasate n vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice
de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate!®.

Investitia nu afecteaza direct infrastructura de fibra optica Orange. Poate sa apara risc de
afectare la amenjare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati. Pentru astfel de cazuri
se recomanda solicitare asistentd la predare amplasament?®>,

4.5, Tipuri de proprietate

Conform documentelor puse la dispozitia proiectantului de beneficiar, corelat cu
documentarea in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate:
Proprietate publicd:

e Terenuri proprietate publicd de interes national reprezentate de sediul Judecatoriei
Valenii de Munte si Muzeul ,,Natura Vaii Teleajanului”;

e Terenuri proprietate publicd de interes local reprezentate de drumurile publice de
deservire locala si terenurile aferente Directiei de Asistenta Socialda Valenii de Munte, Centrului
Cultural ,Nicolae lorga” Valenii de Munte si Primariei Valenii de Munte.

Proprietate privata

e Teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice reprezentate de terenul
reglementat si de terenurile invecinate.

4.6. Obiective de utilitate publicd

Realizarea obiectivelor propuse nu genereaza servituti urbanistice zonelor adiacente.

Dar, pentru largirea profilului strazii Mihai Bravu din terenurile proprietate privata invecinate
direct si cel reglementat sunt rezervate suprafete de teren, fiind declarate Obiective de Utilitate
Publica.

Din terenul reglementat se rezerva o suprafata de 15mp, ce se propune a fi trecuta in
domeniul public al orasului Valenii de Munte.

14 Aviz nr. 75.233-321.231.810 /23.07.2025, intocmit de Operator Cerere-Informatii Carmen Dan, DISTRIGAZ SUD
RETELE, Directia Operationala
'S Aviz nr. 75.233-321.231.810 /23.07.2025, intocmit de Viulet Alexandra, ORANGE ROMANIA S.A.
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4.7. Circulatia terenurilor

Tinandu-se cont de modificdrile propuse tramei stradale, se creaza urmatorul bilant teritorial
existent/propus al regimului economic al terenului reglementat:
EXISTENT PROPUS
S (mp) P (%) S (mp) P (%)
Curti-constructii 800mp | 27,52% 2892mp | 99,48%
Faneata 2107mp | 72,48% - -
Drumuri (Obiective de Utilitate Publica) - - 15mp 0,52%
TOTAL 2907mp | 100% 2907mp 100%

4.8. Indicatori conform propunerii orientative

Conform propunerii orientative exprimate grafic in plansa numarul 6 “Propunere

orientativd”, anexata documentatiei, se creeaza urmatorul bilant teritorial raportat la suprafata
terenului reglementat, aferent obiectivului propus:
LC Suprafata (mp) Procent (%)
Ocupat de constructii 1157mp 40%
Platforme pietonale si carosabile 1157mp 40%
Spatii verzi amenajate 578mp 20%
TOTAL 2892mp 100%
CCr Suprafatd (mp) Procent (%)
Ocupat de constructii - -
Platforme pietonale si carosabile 15mp 100%
Spatii verzi amenajate - -
TOTAL 15mp 100%

5. CONCLUZII S| MASURI
5.1. Oportunitatea investitiei coroboratd cu amplasamentul

Noua propunere preconizata defineste viitorul carater urbanistic al zonei.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform solicitarii beneficiarilor pentru
,elaborare P.U.Z. pentru construire locuintda colectivd”, se propune incadrarea terenului
reglementat partial in zona de locuinte, functiuni complementare, subzona LC pentru locuinte
colective si functiuni complementare, si partial in zona strazilor, subzona CCr cadi de comuncatie
rutiera.

Realizarea obiectivelor propuse va fi o investitie sustinuta in totalitate de investitori privati.

Categorii de costuri pentru realizarea obiectivelor propuse:

= costuri de proiectare complexa a investitiei;

» pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (sistematizarea verticala a terenului
pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);

® realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor, amenajarea
locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc.;
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= realizarea accesului din strada Mihai Bravu;
= realizarea racordurilor edilitare necesare.

La aceste costuri legate strict de investitia in sine se adauga:
= costuri de administrare-mentenanta in functionare.

Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanistica este compatibil pentru

realizarea obiectivului propus, bazat pe urmatoarele argumente:

e Pozitionare — zond centrald cu acces facil, teren amplasat intr-o zond caracterizatd de
necesitatea dezvoltdrii de noi constructii rezidentiale;

—noua destinatie este In concordantd directd cu noile tendinte de evolutie

functionald a orasului.

e Financiar: - intreaga investitie va fi realizatd cu fonduri private.

e Zone protejate: - nu sunt afectate elemente de patrimoniu cultural-istoric sau natural.

e Socio-economic — o investitie de o asemenea amploare vine sd contribuie in sustinerea
dezvoltdrii sociale si economice a localitdtii si este menitd sd atragad si alte investitii secundare.

5.2. Aprecieri ale elaboratorului

Pe parcursul prezentului studiu proiectantul a oferit solutii si a argumentat pentru
fezabilitatea obiectivelor solicitate de catre beneficiar.

Amplasamentul analizat este compatibil pentru realizarea obiectivului ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA COLECTIVA”, bazat pe incadrarea acestuia in cerintele generale de amplasare
specificate.

Fatd de motivatiile prezentate, elaboratorul prezentei documentatii de urbanism

considerd realizabile interventiile solicitate prin tema de proiectare in aceastd zond.

INTOCMIT:
urb. VLADESCU DORIN
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PLANUL DE ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal
»P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI
REGIM DE INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA”
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

Prezenta documentatie este intocmitd pentru a raspunde cererii beneficiarilor, Soare Vasile-
Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-Catdlina, pentru construirea unei locuinte colective cu regimul
de Tnaltime P+4E+M, pentru realizarea a aproximativ 50 de apartamente, pe terenul identificat
prin numarul cadastral 29503, strada Mihai Bravu, nr. 62, orasul Valenii de Munte, judetul
Prahova.

Astfel, beneficiarii solicita , ridicare restrictie de construire, modificare indicatori urbanistici si
regim de Tndltime pentru amplasare locuinta colectiva”, respectiv, reglementarea terenului
studiat cu zona de locuinte, functiuni complementare, subzona LC pentru locuinte colective si
functiuni complementare.

Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmatoarele:

e Reglementarea urbanistica a terenului pe care se va contrui locuinta colectiva cu regimul
de indltime P+4E+M;

e Asigurarea acceselor carosabile si pietonale pentru terenul analizat conform cu cerintele
functiunii propuse;

e Oferirea unui cadru de reglementare a fluxului tehnologic specific investitiei;

e Implementarea unui sistem infrastructural specific dezvoltarii preconizate.

Realizarea obiectivelor propuse va fi o investitie sustinuta de investitori privati.

Pentru asigurarea accesibilitatii pe teren se propune amenajarea accesului din strada Mihai
Bravu.

De asemenea, in conformitate cu SR 10144-1 din noiembrie 2024 ,Strazi si amenajari
pentru biciclete. Profiluri stradale. Cerinte de proiectare”, se propune modernizarea strazii Mihai
Bravu.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati:

= costuri de proiectare complexa a investitiei;

» pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (sistematizarea verticala a terenului
pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);

* realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor, amenajarea
locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc.;

= realizarea accesului din strada Mihai Bravu;

= realizarea racordurilor edilitare necesare.

La aceste costuri legate strict de investitia in sine se adauga:
= costuri de administrare-mentenanta in functionare.

Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale:
= |3rgirea strazii Mihai Bravu.
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Nr.crt. Lucrari / Investitii Fonduri Actori / Investitori ETAPIZARE
. . . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
1 Proiectare complexa Private DA ETAPA 1
Soare Anamaria-Catdlina
) Pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (sistematizarea verticald a Private Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
terenului pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice). Soare Anamaria-Catdlina
. L I R . . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
3 Amenajarea incintei conform specificatiilor organizarii de santier. Private A ETAPA 2
Soare Anamaria-Catalina
. . . . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
4 Realizarea racordurilor edilitare. Private DA
Soare Anamaria-Catalina
. - . . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
5 Construire locuinta colectiva. Private AT
Soare Anamaria-Catalina ETAPA 3
. . N R . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
6 Amenajarea locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc. Private A
Soare Anamaria-Catalina
. e . o . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
7 Amenajarea accesului in incinta, respectiv, racordul la strada Mihai Bravu Private A ETAPA 4
Soare Anamaria-Catalina
. . . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
9 Dotarea constructiilor realizate conform standardelor. Private P ETAPA 5
Soare Anamaria-Catalina
< - . o . . Soare Vasile-Adrian si Dumitru-
10 Lucrari de administrare si mentenanta in functionare Private  uiens ETAPA 6
’ ’ ’ Soare Anamaria-Catalina
11 Largirea strazii Mihai Bravu. Publice Consiliul Local Valenii de Munte ETAPA 7

INTOCMIT:
urb. VLADESCU DORIN
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Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
»P.U.Z. — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE
INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA”
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL

»P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI

URBANISTICI S| REGIM DE INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA”
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Baza legald a elabordrii

Regulamentul urbanistic a fost elaborat in baza Legii 50/1991 (actualizata), a Ordinului
M.L.P.A.T. nr.1430/2005, a Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HGR 525/1996 si
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat cu Ordinul
MLPAT nr 21/N/10.04.2000.

1.2. Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in Regulament Local de Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intreg terenul reglementat, ce face obiectul prezentului ,P.U.Z. — RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE INALTIME
PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA” respectiv, pe terenul identificat prin numarul
cadastral 29503, strada Mihai Bravu, nr. 62, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova.

Conform plansei ,Plan reglementari” aferenta P.U.G.-ul orasului Valenii de Munte, terenul
este incadrat in zona de locuinte, functiuni complementare, subzona LM — constructii cu regim de
inaltime P, P+1, P+2.

Imobilul nu este inscris in Lista Monumentelor Istorice, dar se afld in zona de protectie a
monumentului istoric ,Sediul Fostei Universitati Populare Nicolae lorga, azi Muzeul Natura Vaii
Teleajenului”, cod LMI PH-II-m-B-16828.

De asemenea, imobilul este situat partial Tn zona cu specific arhitectural local, protejata
urbanistic.

Tn zon3 exist3 instituitd zon3 de protectie sanitard aferentd unor aductiuni de ap3, rezervoare
de apa si unei statii de pompare.

2. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

Prezentul Regulament urbanistic respecta prevederile documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic General al orasului Valenii de Munte aprobat prin hotararea Consiliului Judetean
Prahova nr. 7/21.04.2000 si prelungit termenul de valabilitate conform H.C.L. nr. 17/2011 si nr.
8/2013.

n cazul in care prevederile legilor sau reglementrilor urbanistice, care vor apare ulterior vor
face necesare unele adaptari ale acestui regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificarile sa
urmeze aceeasi procedura de aprobare ca si in cazul prezentului regulament.

3. DIVIZIUNEA TERENULUI
Investitia preconizata prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,
realizarea acceselor pietonale si auto din strada Mihai Bravu si construirea unei locuinte colective

cu regimul de inaltime P+4E+M.
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Pentru asigurarea accesibilitatii pe teren se propune amenajarea accesului din strada Mihai
Bravu.

Pentru realizarea propunerii de edificare preconizata prin prezenta documentatie urbanistica
este necesara fncadrarea terenului reglementat partial in zona de locuinte, functiuni
complementare, subzona LC pentru locuinte colective si functiuni complementare, si partial in
zona strazilor, subzona CCr cai de comuncatie rutiera.

De asemenea, se propunerea crearea noului U.T.R. 11.1., in suprafata de 2907mp, compus
din terenul aflat in proprietatea privata a lui Soare Vasile-Adrian si Dumitru-Soare Anamaria-
Catalina.

Pentru realizarea obiectivului dorit se propune schimbarea zonificarii functionale, astfel:

EXISTENT PROPUS
S (mp) P (%) S (mp) P (%)
ZONA DE LOCUINTE, FUNCTIUNI 2907mp 100% 2892mp | 99,48%
COMPLEMENTARE
STRAZI - - 15mp 0,52%
TOTAL 2907mp 100% 2907mp 100%

Pentru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementdri
specifice, pe articole, grupate in trei capitole:
Capitolul 1 — GENERALITATI:
Art. 1. — Tipurile de subzone functionale;
Art. 2. — Functiunea dominantd a zonei;
Art. 3. — Functiunile complementare admise ale zonei;
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA:
Art. 4. — Utilizdri permise;
Art. 5. — Utilizdri permise cu conditii;
Art. 6. — Utilizdri interzise;
Art. 7. — Interdictii temporare;
Art. 8. — Interdictii definitive;
Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Art. 9. — Orientarea fatd de punctele cardinale;
Art. 10. — Amplasarea fatd de drumurile publice;
Art. 11. — Amplasarea fatd de cdi ferate;
Art. 12. — Amplasarea fatd de aliniament;
Art. 13. — Amplasarea in interiorul parcelei;
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Art. 14. — Accese carosabile;
Art. 15. — Accese pietonale;
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
Art. 16. — Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente;
Art. 17. — Realizarea de retele edilitare;
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor:
Art. 18. — Parcelarea;
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Art. 19. — Indltimea constructiilor;
Art. 20. — Aspectul exterior al constructiilor;
Art. 21. — Indicatori urbanistici maximali;
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
Art. 22. — Parcaje;
Art. 23. — Spatii verzi si plantate;
Art. 24. — imprejmuiri.

4. SITUATII IN CARE SE POT ADMITE DEROGARI DE LA REGULAMENT
Nu se admit derogari de la regulament.
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ZONA DE LOCUINTE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cap. 1 — GENERALITATI

ART. 1. — TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE.
LC - subzona pentru locuinte colective si functiuni complementare.

ART. 2. — FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI.

Raportat la terenul reglementat, functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,
necesitatile functionale si spatial configurative majore ale orasului Valenii de Munte, iar pe de alta
parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte orase europene, valorificarea
terenului urban, a fondului construit viabil, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara
discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat,
acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala, protectie fata de
poluare si riscuri tehnologice.

ART. 3. — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI.
Functiunile complementare admise sunt:

comert si servicii;

spatii verzi amenajate;

spatii de joaca pentru copii;

accese carosabile si pietonale, parcaje, garaje;
retele tehnico—edilitare si constructii aferente.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. — UTILIZARI PERMISE.

e Locuinte colective cu partiu obisnuit. ;

e locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

e servicii si echipamente publice de nivel de cartier;

esedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

e comert cu amanuntul;

e activitati manufacturiere;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e sport si recreere in spatii acoperite;

espatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

e parcaje la sol si multietajate;

e spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e spatii plantate - scuaruri;

eaccese carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate, retele tehnico—edilitare,
imprejmuiri.
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ART. 5. — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII.
e cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

ein cazul existentei unor echipamente publice la parterul locuintelor colective se
recomanda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

e conform DPG nr. 1431 / 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi
(Intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor colective
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scarda comuna;

-se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE.

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

e depozitare en-gros;

e statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART. 7. — INTERDICTII TEMPORARE.

e |a faza D.T.A.C. este obligatorie solicitarea avizului Inspectoratului de Politie al Judetului
Prahova, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutiera propusa a fi amplasata
in zona obiectivului;

e pentru executia bransamentului de apa / racordului de canalizare, avizul definitiv se va
emite Tn baza unei documentatii tehnice de specialitate care va cuprinde memoriu tehnic cu
informatii detaliate privind lucrarile proiectate, inclusiv modul de executie al acestora, breviar de
calcul, plan de situatie cu retelele proiectate (pe domeniul public pana la limita de proprietate -
camin de bransament / racord), respectiv planuri de detaliu (bransament / racord / camin
bransament / camin racord, detalii pozare conductd apad / canalizare, etc.). Proiectul tehnic,
intocmit de un proiectant de specialitate si avizat de inginerul verificator de proiecte atestat, va fi
inaintat Hidro Prahova S.A. pentru analiza si avizare!;

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continua modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii
terenului, va fi solicitat si avizul Distrigaz Sud Retele. Pentru executia de bransamente/racorduri la
retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica etc.) se va solicita avizul Distrigaz Sud
Retele de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului  Tn vederea autorizdrii executdrii constructilor amplasate 1n vecindtatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si
planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de
utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate?;

e investitia nu afecteaza direct infrastructura de fibrd optica Orange. Poate sa apara risc
de afectare la amenjare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati. Pentru astfel de
cazuri se recomanda solicitare asistentd la predare amplasament3;

e pentru obtinerea avizului in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a
obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie solicitat la OD
(operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare?;

e |a faza D.T.A.C. pentru categoriile de constructii si amenajari prevazute in H.G.R. nr.
571/2016, cu modificarile si completdrile ulterioare, se va solicita si obtine avizul/ autorizatia de

! Aviz de principiu nr. 55/25.08.2025, intocmit de Manager contract lon Badea, S.C. HIDROPRAHOVA S.A., Centrul
Valenii de Munte

2 Aviz nr. 75.233-321.231.810 /23.07.2025, intocmit de Operator Cerere-Informatii Carmen Dan, DISTRIGAZ SUD
RETELE, Directia Operationala

3 Aviz nr. 75.233-321.231.810 /23.07.2025, intocmit de Viulet Alexandra, ORANGE ROMANIA S.A.

4 Aviz de amplasament favorabil nr. 3010250713201 / 05.08.2025, intocmit de Alexandru Bogdanel Buldreanu,
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, Sucursala Ploiesti
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securitate la incendiu, conform art. 30 si art. 3071 din Legea nr. 307/2006 privind apdararea
impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare>;

e daca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu Tnaltimea
cladirii celei mai Tnalte in faza Documentatiei Tehnice de obtinere Autorizatie de Construire
(D.T.A.C.) se va intocmi studiu de insorire din care sa reiasd daca sunt sau nu sunt respectate
prevederile art.3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018 referitoare la
insorirea camerelor de locuit din locuintele respective®;

¢ in faza Documentatiei Tehnice de obtinere Autorizatie de Construire (D.T.A.C.) se va
reveni cu documentatie intocmita conform OMS 1030/2009 la Directia de Sanatate Publica
Judeteana Prahova, pentru obtinerea notificarii de asistenta de specialitate in vederea construirii
obiectivului propus’;

e sapaturile pentru fundatii vor fi receptionate, in mod obligatoriu, de catre un inginer
geolog cu experienta®,

ART. 8. — INTERDICTII DEFINITIVE.

e se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice
sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

e |a faza D.T.A.C. este obligatorie realizarea de spatii de joaca pentru copii, amenajate si
echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie
evitata accidentarea utilizatorilor;

e spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva vor fi situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Cap. 3 —CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii:
ART. 9. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale si se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 actualizat pentru
aprobarea Normelor de igiena privind modul de viata al populatiei.

5 Adresd nr. 3967672 din 29.07.2025, intocmit de Locotenent-colonel Chivu Florin, MINISTERUL AFACERILOR
INTERNE, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Serban Cantacuzino” al judetului Prahova

® Notificare nr. 421 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria R&dulescu, MINISTERUL SANATATII, Directia de
Sanatate Publica Judeteana Prahova

7 Notificare nr. 421 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Radulescu, MINISTERUL SANATATII, Directia de
Sanatate Publica Judeteana Prahova

8 Studiu geotehnic verificat la cerinta Ag, intocmit de P.F.A. Oprea R. Nicolae, ing. geolog Nicolae Oprea (data:
septembrie 2025)
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Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1% ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd c3 distanta dintre clidirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii enuntata anterior.

Se va evita orientarea spre nord a dormitoarelor.

Conditia tehnica privind Tnsorirea se refera la criteriile de patrundere directa a razelor solare
in interiorul cladirii.

O locuinta trebuie astfel amplasata si orientata incat, cel putin una din camerele de locuit
(dormitor sau camera de zi) sa primeasca radiatia solara directd, un anumit numar de ore pe zi,
sub anumite unghiuri minime, pe toata perioada anului, astfel:

- durata de nsorire pentru cel putin una din incaperile de locuit, intr-o zi de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie sa fie de cel putin 2 ore;

- unghiul de incidenta in plan vertical al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie s fie min. 6°;

- unghiul de incidenta in plan orizontal al razelor solare directe, in ziua de referinta (21
februarie, sau 21 octombrie) trebuie s3 fie min. 20°.

Evitarea fenomenului de orbire se va asigura:

- prin orientarea corecta a incaperilor;

- prin ecranarea suprafetelor vitrate (in cazul cladirilor aflate Tn zone geografice cu grad mare
de insorire, sau a cladirilor cu incaperi necorespunzator orientate).

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va face orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se va face orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

ALINIAMENT PROPUS - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata,
propusa prin prospectul de drum reglementat prin prezenta documentatie urbanistica.

Astfel, conform propunerii prospectului strazii Mihai Bravu, aliniamentul propus este
amplasat la 5,5 m fata de axul existent si mentinut al strazii.

ART. 11. — AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE.
Nu este cazul.

ART. 12. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.
Constructiile se vor amplasa prin respectarea prospectului strazii Mihai Bravu propusa prin
prezenta documentatie P.U.Z., respectiv, retragerii minime fata de aliniamentul propus de 5m.

ART. 13. — AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI.
Modul de amplasare al constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se va face izolat.
Astfel, sunt admise numai constructiile in regim discontinuu — cladiri izolate pe parcela.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
fata de limitele de proprietate ale parcelei, conform Codului Civil, precum si asigurarea distantelor
minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Constructiile se vor retrage fata de limitele separatoare dintre parcele astfel:

- 1,5m fata de limita laterala vestica de proprietate;
- 4m fata de limita laterala estica de proprietate;
- 5m fata de limita posterioara de proprietate.

Se interzice construirea pe limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, Tngradit sau
nefngradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrdri ce ar fi orientate catre acest fond.

Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul Tnvecinat sunt interzise la o distanta mai mica de un metru.

Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de hotar.
Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela, nealaturate, trebuie sa fie suficienta pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa
nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism etc.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri de pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil si a retragerilor fatd de limitele de proprietate specificate in prezentul
regulament.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

ART. 14. — ACCESE CAROSABILE.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00metri
latime dintr-o circulatie publica, in mod direct.

Accesul in terenul reglementat va fi asigurat din strada Mihai Bravu. Deschiderea terenului la
strada este de 14,53m.

ART. 15. — ACCESE PIETONALE.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

ART. 16. — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE.

Autorizarea executarii constructiilor este permia numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Terenul studiat se afla in zonda cu posibilitate de bransare la toate utilitatile edilitare
necesare. Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare necesare noii investitii, respectiv, pentru
racordarea la reteaua majora de canalizare, alimentarea cu apa, alimentarea cu gaze si
alimentarea cu energie electricd a obiectivului, se vor realiza racorduri la retelele edilitare
existente in lungul strazii Mihai Bravu, sau in vecinatate.

ART. 17. — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executd in varianta de amplasare
subterana, ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii, sau
constructii de acest gen, pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de
aceastd natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor:

ART. 18. — PARCELAREA.
Nu este cazul.
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ART. 19. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.
Se va respecta urmatorul regim maxim de inaltime:
Regim maxim de inaltime = P+4E+M
H.maxim constructii = 16 metri la streasina (H.maxim total = 19,70m)

ART. 20. — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.

Autorizarea executadrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se va urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol,
registre, regim de findltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi
si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre
cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Este interzisa folosirea improprie a materialelor pentru interior la exterior, pentru evitarea
aparitiei de oglinzi, faianta, gresie etc. pe fatade. De asemenea, este interzisa folosirea culorilor
stridente la exterior.

Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare.

ART. 21. — INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI.
Se propun urmatorii indicatori urbanistici maximali:

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 1,32 mp ADC/mp teren

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:

ART. 22. — PARCAIJE.

Se va asigura un numar de locuri de parcare cel putin egal cu numarul unitatilor individuale
de locuinte propuse®.

Pentru birouri se recomanda a se asigura un loc de parcare pentru fiecare 60mp ai suprafetei
desfasurat construite. Pentru vizitatori se va suplimenta cu 20% numarul total de locuri de
parcare/garare astfel stabilite.

Pentru zona comerciald si cea aferenta zonei de alimentatie publica se recomanda a se
asigura un loc de parcare pentru fiecare 20mp ai suprafetei construite desfasurate, plus o
suplimentare a numarului acestora cu un procent de 20% pentru autovehicolele salariatilor si cele
destinate aprovizionarii.

9 Aviz drum public nr. 18101 / 04.08.2025, intocmit de Arhitect Sef Chiroiu Nicolae, PRIMARIA ORASULUI VALENII DE
MUNTE

S.C. HUNANEST S.R.L. - Bucuresti, Sectorul 3, str. Dristorului, nr. 98, bloc 11, sc. C, etaj Parter, ap. 89
ROONRC.J40/598/2021 - J40/598/18.01.2021 - C.U.l. 43568579

11



Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
»P.U.Z. — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI REGIM DE
INALTIME PENTRU AMPLASARE LOCUINTA COLECTIVA”
str. Mihai Bravu, nr. 62, NC 29503, orasul Valenii de Munte, judetul Prahova

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
Spatiile de parcare vor fi amplasate la minim 5 m fata de ferestrele locuintelor vecine®.

ART. 23. — SPATII VERZI S| PLANTATE.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaz.

Vor fi prevazute spatii verzi, minim 20% din suprafata terenului. Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

ART. 24. —IMPREJMUIRI.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

in vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomands
imprejmuirile traditionale, in accord cu arhitectura cladirilor.

Tmprejumirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Thiltime maxim3
de 2,50 metri, recomandat a fi executate din fier forjat si cu un soclu de 0,60 metri, din piatra,
beton, sau beton mozaicat. Portile se vor deschide spre incinta pe care o detine solicitantul.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 3,00metri.

Este interzisa vopsirea in culori stridente si stralucitoare a tuturor imprejmuirilor.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

10 Notificare nr. 421 / 05.08.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Ridulescu, MINISTERUL SANATATII, Directia de
Sanatate Publica Judeteana Prahova
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STRAZI
in conformitate cu reglementérile in vigoare ale Planului Urbanistic General al orasului
Valenii de Munte se propune modernizarea strazilor Mihai Bravu si Berevoiesti, astfel:
e Profil tip ‘A’ — strada Mihai Bravu (strada principald): distanta intre aliniamente este de
10m, din care 7m carosabil, cidte o banda pe sens, si 2x1,5m trotuare;
e Profil tip ‘B’ — strada Berevoiesti (drum comunal): distanta intre aliniamente este de
24m, din care 7m carosabil, cate o banda pe sens, 2x3m trotuare si 2x5,5m spatii verzi.
Pentru realizarea largirii profilului strazii Mihai Bravu, din terenul reglementat se rezerva o
suprafata de 15mp, ce se propune a fi trecuta in domeniul public al orasului Valenii de Munte.

Cap. 1 — GENERALITATI

ART. 1. — TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE.
CCr - cai de comunicatie rutiera.

ART. 2. — FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elemente constructive ale drumului:
parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

ART. 3. — FUNCTIILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI.
Functiunile complementare admise sunt:
- retele tehnico-edilitare;
- plantatii de aliniament, plantatii de protectie;
- accese carosabile si pietonale, parcaje.

Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. — UTILIZARI PERMISE.
e Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente, lucrari de arta;
e Modernizarea drumurilor existente;
e Amenajari, modernizari de intersectii;
e Spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
e Refugii pentru pietoni;
e Trotuare, piste pentru ciclisti;
¢ Retele tehnico-edilitare;
e Spatii verzi amenajate: plantatii de protectie;
e Parcaje publice;
e Spatii de stationare;
e Statii de transport in comun, copertine, mici spatii comerciale;
e Lucrari de terasamente.
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ART. 5. — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII.

e Mijloace de publicitate precum panouri, bannere, indicatoare publicitare directionale etc
pe cladiri, cu conditia respectarii prevederilor legii privind amplasarea si autorizarea mijloacelor
de publicitate nr. 185 din 25 iunie 2013, publicata in Monitorul Oficial nr. 405 din 5 iulie 2013.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei,
este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si
a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul
drumului respectiv.

ART. 6. — UTILIZARI INTERZISE.
eSe interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
eSe interzice ocuparea, sub orice forma, a partii carosabile, a statiilor mijloacelor de
transport Tn comun, a santurilor, trotuarelor, pistelor si a zonelor de siguranta ale drumului,
precum si afectarea starii de curatenie a acestora;
e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
- realizarea traversarilor pietonale.
ein zona drumurilor este interzis3d autorizarea urmatoarelor lucrdri: constructii, instalatii,
plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.
e Orice alte functiuni in afara celor permise.

Cap. 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii:

ART. 7. — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.
Nu este cazul.

ART. 8. — AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

Se propune largirea strazii Mihai Bravu.

Astfel, aliniamentul propus al terenului reglementat este amplasat la 5,5 m fata de axul
existent si mentinut al strazii Mihai Bravu.

ART. 9. — AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE
Nu este cazul.

ART. 10. — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Respectand prevederile reglementarilor propuse prin configurarea profilelor stradale,
amplasarea cladirilor se va corela cu respectarea principiilor determinate de ratiuni functionale,
estetice, ecologice sau tehnologice (protectia impotriva zgomotului, nocivitatii).
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ART. 11. — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.
Nu este cazul.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

ART. 12. — ACCESE CAROSABILE.
Nu este cazul.

ART. 13. — ACCESE PIETONALE.
Nu este cazul.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

ART. 14. — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE.
Nu este cazul.

ART. 15. — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului construit si amenajat din intravilanul
localitatii se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute anterior, se executa in varianta de amplasare
subterana, ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen, pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor, ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor:

ART. 16. — PARCELAREA.
Nu este cazul.

ART. 17. — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.
Nu este cazul.

ART. 18. — ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR.
Nu este cazul.

ART. 19. — INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI.
Nu este cazul.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
ART. 20. — PARCAJE.
Nu este cazul.

ART. 21. — SPATII VERZI SI PLANTATE.
Nu este cazul.

ART. 22. — IMPREJMUIRI.
Nu este cazul.

INTOCMIT:
urb. VLADESCU DORIN
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